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V poslednich letech se fenomén nadmeérného turismu stal vyznamnym tématem
vyzkumu mezi odborniky na turismus. Tento termin byl pouzit k poskytnuti nového
pohledu na definovani negativnich dopadu turistifikace prostfednictvim
pfipadovych studii v riznych popularnich turistickych destinacich.

V posledni dekadé se objevily vyzkumné prace na téma overturismu, predevsim
spojené s negativnimi dopady prekotného rlistu v atraktivnich turistickych
destinacich.

MoZnost degradace Zivotniho prostfedi a socialniho prostfedi destinaci zplisobené
turismem se stal skuteCnym problémem, které musi resSit predevsSim mistni
samospravy a eventualné dalsi strany.



Prave pohled mistni samospravy na
feseni problému s overturismem ve
venkovské oblasti je obsahem tohoto
prispevku.

Hlavnim cilem je tak predstavit
moznosti reseni negativnich
dopadu turismu, a to véetné
verifikace uplatnenych
postupu a vyvhodnoceni
opatreni z hlediska vhimani
obyvatel



Dolni Véstonice

Turisticka oblast Palava (14 obci)

Vstupni brana do CHKO Palava
(1,4 mil osob — 200 tis. osob)

2021 - 307 obyvatel
2025 - 319 obyvatel
cca 150 chalupart (50 domu)

30 subjektt — 413 lGzek - cca 25 tis
osob rocné

3 restaurace, 7 vinnych sklepu s
dennich obsluhou




~ A A

Noéni hluk Problémy s Zvysovani poctu ZvySovani cen
parkovanim subjektd nabizejici nemovitosti
kratkodobé

ubytovani



2015-2021 zvyseni
poctu ubytovacich
zarizeni 0 50 %
(100 lbzek)

VSechny prodané
nemovitosti se
zmeénily na
ubytovani

2015-60 000 Kc/
m?2

2010 -cena
nemovitosti 19 000
K&/ m?

2015-22 000 Kc/
m2
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Vylidnovani obce!!!!

e 2010 - 340 obyvatel
e 2020 - 307 obyvatel
e 2022 - 303 obyvatel
* (RUD...®)



1. krok — Analyza dopravni
vybavenosti obce

- Parkovaci mista u rodinnych domu s trvalym
pobytem

- Parkovaci mista u rodinnych domU bez trvalého
pobytu

- Parkovaci mista u ubytovacich subjekt(

- Koeficient pro urceni poCtu parkovacich mist-2,5
Q§(1)bé/)/jedno vozidlo (v soucasnosti je koeficient
jiz 1,

)/

»

......

Zjistéeni! Mame 85 mist potrebujeme jich166!!

Opatreni: potreba vlozit do uzemniho planu
regulativ!!

....ale jsou i turisté, ktefi zaparkuji a jdou na Palavu...
Penize gde?



2. Krok — analyza zatizenosti
obce turismem

Dotaznikové Setreni v zari 2021 - 46 % -
obsahuje 6 otazek, které jsou, pro oblast
ubytovani, formulovany tak, aby bylo mozné
urcit ,,index iritace®. Inspirace Doxeyho
iritacnim indexem (euforie, apatie,
znechuceni, antagonismus).

Distribuce: FB obce, papirova forma

Respondenti: osoby s trvalym pobytem, Ci
osoby majici v obci nemovitost

V roce 2024 byl proveden prlzkum dopadu
opatfeni na vnimani turismu v obci. Opét se
jednalo o formu dotaznikového Setreni a
klademe 7 otazek, z nichz 6 je totoznych jako
v dotazniku z roku 2021.



Shrnuti dotazniku z roku 2021

* Celkoveé se zucastnilo dotaznikového Setreni 139 osob, z

ee /s

toho 80 % bylo trvale Zijicich ob¢anu.

* Obcané si casto stézuji na ruch a hluk z ubytovacich
zarizeni, nejen v no¢nich hodinach.

* Na zakladeé dotaznikového Setreni bylo zjisténo, ze
obyvatelé si jiz nepreji nejen narast poctu ubytovacich
zarizeni, ale i kapacity ubytovacich zarizeni, jelikoz si
vSimaji negativnich dopadU na jejich kazdodenni Zivot,
kdy i pomysleji na zmenu bydliste, jak vyplynulo z jejich
pisemnych odpovedi. Nejvetsi problemy s hlukem byly
detekovany na ulici Skolni a Hlavni.

Kvalita jejich zivota je tak narusSena.



Prehled
vyberu
poplatku z
pobytu

Rok Vybér poplatku z pobytu, v Ké
2015 91 956
2016 174 675
2017 140 338
2018 169 741
2019 193 317
2020 211 232
2021 219 204
2022 273 003
2023 327 210
2024 380520



Pokud nebudou pfijata opatreni vedouci
k feSeni situace, pak jsou velmi
pravdépodobné konflikty (Doexyho
interval se pohybuje mezi znechucenim a
antagonismem.

Vysledkem pak budou strety mezi
mistnimi obyvateli — provozovateli
ubytovani — turisty.

Uzemné samospravny celek mél, v roce
2021, jedinou legislativni moznost, jak
ovlivnit turismus v obci, a to zménou
uzemniho planu, dle zakona ¢. 283/2021
Sb. (stavebnizakon).V roce 2024 pak

pribyla moznost zménit koeficienty pro
vypocet dané z nemovitosti, dle zakona €.
338/1992 Sb. Samozrejmostije i
vynucovani uplathovani ustanoveni
stavebniho zakona v oblasti parkovacich
mist.



Resdeni situace

* Byly vytvoreny tzv. klidové zény: Zony, tzv.

funkéni plochy, které byly plvodné jako tzv.

smisené obytné plochy se zmeénily na
plochy pro bydleni v rodinnych domech.

* Cilem uzemniho planu je vyvazit jak zajmy
jednotlivce, tak zajmy na rozvoji Uzemi a
ochrané prirody. Zména uzemniho planu
tak byla navrzena s ohledem na verejny
zajem, ktery prevazuje nad zajmem
jednotlivce

* Klidové zbény, kde jiz nebudou moci
narUstat ubytovaci kapacity i zafizeni. Pro
tyto ucely byla navrzena ulice Skolni,
Hlavni, U Hriste, Palavska, U Povodi (ulice,
kde je nejveétsi hustota mistnich obyvatel).




V ulici V Zahradach je navrzeno povoleni vzniku

ubytovani pro max 4 osoby. Ulice Sklepni a Husi Placek

zUstavaji beze zmény, tzn. je mozné kolaudovat
ubytovaci zarizeni.

Pro celé katastralni uzemi obce Dolni Véstonice je pak
navrzeno parkovani pouze na vlastnich pozemcich.




Takto formulovana zmeéna byla obci

realizovana jako prvni pfipad v Ceské
republice.

Zmena uzemniho planu byla zalovana
nespokojenou majitelkou nemovitosti a dle
Rozsudku Krajského soudu v Brng, ze dne
27.6.2022, vedeny pod Cislem jednacim 73 A
1/2022, kde potvrdil spravnost pristupu obce.




Vyzkumu v roce 2021 se zucastnilo 137 osob,

vroce 2024 pak osob 94.
Vyhodnoceni
Pokles zajmu o vyjadreni nazoru tak cinil 32 %.
dopadu
zavedenych
Zmén VvV roce V obou pfipadech v8ak byl dostateény procentni
pocet osob s trvalym pobytem v obci (v roce 2021
2024: 80 % avroce 2024 cca 75 % osob).

Snizeny pocet respondentul si také muzeme
vysvetlovat soucasnou neaktualnosti tématu pro
obc¢any.



Text otazky Podil Podil
responzi responzi
rok 2021 rok 2024
Vztah k pobytu v obci J sem,trvale Z1jici obCan/ka v obci — prihlasen/a k 79.6 % 74.5 %
trvalému pobytu
Nejsem trvale Zijici obCan/ka v obci — nejsem
piihlaSen/a k trvalému pobytu, ale pobyvam zde v 19 % 21,3 %
ramci rekreace
Jsem navstévnik/turista 1,5% 4,3 %
Vnimate situaci v obci v D(,)staéujici, neni potfeba budovat dalsi parkovaci 10.9% 362 %
oblasti parkovani, v dobé mista
turistické sezony, jako: (Ize Ne(vlf)staéujici, ] e Potfeba budovat, ze strany obce, 19 9% 14,9 %
oznadit vice odpovédi) dalsi parkovaci mista
Nedostacujici, je potieba, aby kazdy ubytovatel
fesil parkovani ,,svych klienti* na vlastnich 59,9 % 44,7
pozemcich
Nedostacujici, je potieba, aby se na vydajich na
parkovacich mistech podilel 1 Jihomoravsky kraj,
obec neni schopna hradit tyto vydaje ze sveho 46,7 % 21,3%

rozpoctu (jedna se o parkovani pro projizdéjici
turisty)




Nemam Spatné zkusenosti s ubytovanymi v obci 16,9 % 21,3 %
Nemam zadné zkuSenosti s ubytovanymi v obci 8,1 % 4.3 %
V obci je v soucasnosti 413 lizek, 30 | Obcas slySim hluk z ubytovacich zatizeni, ale nevadi mi to 33,8 % 25,5%
po§ky’tovzftell°1 }‘bytf’Véni' Jak Obcas slySim hluk z ubytovacich zafizeni a vadi mi (napf. ey L
vnimate situaci spojenou s nemiizu spat, rusi mé pres den) T /0 7 /0
kratkodobym ubytovanim? - — . - —
Casto me rusi klienti ubytovacich zatizeni 12,5 % 0%
Kdyz zacina turisticka sezona, jsem nervozni z toho, co ,,zase
buge“ ] 7.4 % 12,8 %
Nechci Zadné¢ turisty v obci 2,9 % 4,3 %
Miizou vzniknout dal$i penziony a apartmany, nevadi mi to. 25,5 % 25,5%
Stavajici situace je unosna, ale jiz nezvySovat ubytovaci 5470 390
Rozvoj ubytovacich kapacit v obci kapacitu. 1 70 23,2 7%
Ubytovani ano, ale ne v takovém rozsahu, uz je jich moc 14,6 % 12,8 %
P I4 ~ v . J4 .
okuq by zalezelo na mné&, penziony a apartmany v obci 5.1% 8.5 %
nechci
Myslim si, Ze to bylo ku prospéchu. Situace se uklidnila X 36,2 %
V roce 2022 probéhla zména : .. .. .
. . . . Situace se zklidnila, ale obcCas jsou excesy s turisty. X 40,4 %
uzemniho planu pro oblast turismu v
obci. Jaky mate Nemyslim si, ze by Zména UP ovlivnila turismus v obci. Je . 19.1 %
] ol ) to stale stejné problémové. 0
nazor na nynéjsi situaci?
Nechci z4dné turisty v obci. X 4,3 %




Srovnanim prizkumd z obou let
bylo zjiSténo, Ze stale pretrvavaji
problémy s hlukem, nikoli ale

v tak ¢astych intervalech.

Ve, Vewv s

odpoved, ktera dominovala

vresponzich, Ze situace se
zklidnila.

Jako nejCastéjsi odpovéd, ze
situace je unosn4a, ale nesmi se
zvySovat pocCet ubytovacich
zarizeni.

Tuto odpoveéd ze strany obc¢an(
vnimame jako verifikaci
spravnosti zavedeni opatfeni,
které mély za cil snizit negativni
ucinky nadmeérného turismu.



* Bez dopadu na stavajici
podnikatele

* Reakce podnikatell na
realizované zmeny byly pozitivni:

Dopad na ocenili, Ze se stanovily napfiklad
A podminky parkovani. Ti, kteri
pOdmkatele nemeéli vlastni parkovaci mista,

museli je od obce pronajmout.

* Podnikatelé spise hovori o
zmeéné preferenci turistl —
kratkodobégjsi pobyty




Opatreni pro
rok 2025

Zmeéna mistniho koeficientu pro nerodinné
bydleni na maximalni hodnotu 5

Prinos: o 30 % vysSi vybér dané z nemovitych
veci

Opatreni se setkalo s pozitivhim ohlasem u
mistnich obyvatel, nesetkali jsme se otevienym
konfliktem s majiteli nemovitosti pro rekreaci.
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V4 A4
Zave I Vysledky zavedeni zmén v Dolnich Véstonicich potvrzuiji,
Ze spravne cilené legislativni zmeéeny a aktivni ucast

mistnich obyvatel mohou vést k efektivhimu zvladani
negativnich disledk( nadmérného turismu.



Dekuji za pozornost a
prijedte nas navstivit!
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